Anlage

Abschlussbericht
zu den Ergebnissen der temporaren Arbeitsgruppe des
Bezirksamtes Marzahn-Hellersdorf der Bezirksblrgermeisterin zur
Nachnutzung des Wernerbades

Die nachfolgenden Positionen bzw. Sachstandsinformationen stellen das
zusammengefasste Ergebnis der Beratungen der tempordren Arbeitsgruppe
.Nachnutzung des Wernerbades® zu den vom Forderverein ,Freunde des
Wernerbades® e. V. an das Bezirksamt gerichteten nachfolgenden Fragen dar:

1. Welche Voraussetzungen sind erforderlich, um ein B-Planverfahren zu
vermeiden?

Planungsrechtliche Stellungnahme:

Aufgrund der langjahrigen Aufgabe der ehemaligen Nutzung des Grundstickes
Ridbacher StralRe als Freibad ,Wernerbad“ (seit ca. 2002) kann planungsrechtlich
nicht mehr von einer Bestandsschutzsituation ausgegangen werden.

Grundsatzlich bedarf es daher eines neuen Prufverfahrens.

Gegenwartig beurteilt sich ein Vorhaben in dem betreffenden Bereich
planungsrechtlich auf der Grundlage des § 34 (1) BauGB.

Die Zulassigkeit eines Vorhabens auf dem Grundstick Ridbacher Strafl3e 44 beurteilt
sich somit unter anderem nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung gemanR § 34 Abs.
1 BauGB danach, ob es sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt.
Insbesondere missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewabhrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Es ist zu berucksichtigen, dass die mafigebliche Umgebung Uberwiegend vom
Wohnen gepréagt ist und damit einen entsprechenden Schutzanspruch nach sich
zieht.

Fur die Zuldssigkeit einer angestrebten Freibadnutzung mussen im Sinne des § 34
BauGB dementsprechend insbesondere bodenrechtliche Spannungen
ausgeschlossen werden und das Ricksichtnahmegebot Beachtung finden.

Fur das Vorhaben ,Freibad® wird im Wesentlichen die unmittelbare N&he der
Freibadnutzung zur angrenzenden uneingeschrankt zulassigen Wohnnutzung und
den daraus resultierenden Beeintrachtigungen planungsrechtlich als sehr
problematisch gesehen.

Aufgrund der funktionsbestimmten Nutzung und dem damit verbundenen
verhaltensbedingten Larm/Immissionen sind bodenrechtliche Spannungen absehbar.
Daruber hinaus sind durch das Vorhaben Spannungen auszuschlie3en, die sich aus
dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen (Park- und Suchverkehr) ergeben bzw.
resultieren.

Es ist darauf hinzuweisen, dass sich aufgrund der umfangreichen durch das

Vorhaben hervorgerufenen planerisch zu bewadltigenden Probleme ein
entsprechendes Planungserfordernis nach § 1 BauGB (3) ergibt.
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Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Ein Bebauungsplan enthalt
die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung. Er ist aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.

Der FNP Berlin stellt fir den betreffenden Bereich eine Wohnbauflache W4 mit der
geringsten baulichen Dichte (GFZ bis 0,4) dar. Damit ist aufgrund der
Entwicklungsgrundsatze des FNP Berlin lediglich von einer wohnbezogenen Nutzung
in Vereinbarkeit mit der Umgebung auszugehen.

Im Rahmen eines ergebnisoffenen Planverfahrens, in diesem Fall vorzugsweise tber
einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan, sind die entsprechenden Behdrden-,
Trager- und Offentlichkeitsbeteiligungen durchzufiihren sowie die notwendigen
gutachterlichen Stellungnahmen zu erarbeiten und gegeneinander bzw.
untereinander abzuwagen.

Im Ubrigen sind auch andere, fiir die Errichtung eines Freibades notwendigen
Fachbelange wie zum Beispiel Natur-, Arten- und Bodenschutz, Immissionsschutz,
Gewasserschutz etc. im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung im Rahmen des
Planverfahrens zu bertcksichtigen.

Fazit: Es ist davon auszugehen, dass ein B-Planverfahren nicht zu vermeiden ist und
vorzugsweise ein Vorhaben- und ErschlieBungsplanverfahren durchzufiihren ware.

2. Besteht die Mdglichkeit, die Anderung der Nutzung der ehemaligen Flache
des Wernerbades durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchzufihren?

Planungsrechtliche Stellungnahme:

Prinzipiell besteht die Mdglichkeit, das erforderliche Bebauungsplanverfahren fir die
Reaktivierung des Wernerbades geméal § 13a BauGB durchzufuhren, da:

- eine brachgefallene Flache wieder nutzbar gemacht wird;

- in dem Bebauungsplan voraussichtlich eine Grundflache von weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird (andere Bebauungsplane missen auf Grund des fehlenden
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhangs nicht mit angerechnet
werden) und

- entsprechend dem derzeitigen Kenntnisstand mit dem Bebauungsplan kein
Vorhaben begriindet wird, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt;

- Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
bestehen nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grund der angrenzenden sensiblen
Wohnnutzung und der daraus resultierenden Beeintrachtigung durch die geplante
Nutzung, insbesondere durch L&rm, nicht auf eine frihzeitige Burgerbeteiligung
verzichtet werden sollte, auch wenn § 13a BauGB diese Moglichkeit eroffnet.
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3. Ist die Festsetzung einer Gaststatte mit 90 Platzen und angeschlossenem
Saunabereich in einer GroRenordnung von ca. 0,8 ha (in mehreren Gebauden)
als sonstiges Sondergebiet notwendig oder ist die Zulassigkeit im allgemeinen
Wohngebiet als sonstigem nicht stérenden Gewerbebetrieb ausnahmsweise
gegeben?

Planungsrechtliche Stellungnahme:

Die Frage ist anhand der vorliegenden Aussagen nicht abschlieRend zu klaren, da
die Entscheidung, ob fur den Betrieb einer Gaststatte mit Sauna eine Festsetzung
eines Sondergebietes erforderlich ist, erst mit Vorliegen von detaillierten Kenntnissen
zu dem geplanten Projekt entschieden werden kann.

Die Festsetzung eines Sondergebietes ist entsprechend dem derzeitigen
Kenntnisstand jedoch sehr kritisch zu betrachten. Mit der Festsetzung eines
Sondergebietes sind gegenuber der unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung
erhebliche Belastungen, insbesondere in den Bereichen Larm und Verkehr, zu
erwarten.

In einem vorliegenden Gutachten zu einer annahernd gleichen Situation wurden
hierzu folgende Aussagen getroffen:

... 1reffen Baugebiete unterschiedlicher Schutzwiirdigkeit und Schutzbedurftigkeit
aneinander, vorliegend also ggf. ein WA-Gebiet und ein SO-Gebiet ,Lebensmittel”,
hat nach der Rechtsprechung eine sogenannte Mittelwertbildung zu erfolgen. Dies
bedeutet, dass die gewerbliche Nutzung, hier (dort) also der Lebensmittelmarkt, nicht
in der Weise insbesondere Gerausche emittieren darf, wie dies ohne eine
benachbarte = Wohnbebauung der Fall ware. Andererseits kann die
Wohnnachbarschaft nicht erwarten, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
ein WA-Gebiet uneingeschrankt eingehalten werden. In der praktischen Konsequenz
bedeutet dies, dass in der Regel die Werte fiur MI-Gebiete maf3geblich sind und
durch die Wohnnachbarschaft auch hingenommen werden mussen...*

Wie weit das SO-Gebiet eingeschrankt werden kann, ohne dessen geplante Nutzung
in Frage zu stellen, muss innerhalb des Bebauungsplanverfahrens geklart werden.

4. Welche Erfordernisse sind aus Sicht des Natur- und Immissionsschutzes
einzuhalten?

Von Seiten des Fachbereiches Natur- und Umweltamt gibt es starke Bedenken aus
larmschutzrechtlicher Sicht.

Die Hauptaufgabe der Planung bezlglich der Vermeidung von Freizeit- und
Sportlarm liegt in einer sinnvollen Zuordnung solcher Anlagen zu Wohnbebauungen
oder anderen schutzbedurftigen Nutzungen. Hierzu gehdren auch die Planungen von
An- und Abfahrtswegen sowie der Gestaltung von Parkplatzanlagen.

Hierzu sind durch das Niedersachsische Umweltministerium sogenannte Mindest-
bzw. Schutzabstdnde fiur Freizeitanlagen festgelegt worden. Von diesen
Mindestabstanden kann abgewichen werden, wenn geeignete
SchallschutzmalRnahmen bericksichtigt werden.
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Bei Ausweisung des Gebietes als allgemeines Wohngebiet (WA) ware ein
Mindestabstand von mindestens 120 m zur Wohnbebauung notwendig, dabei sind
die Parkplatzgerausche nicht beriicksichtigt.

Die nachstliegende Bebauung liegt aber nur ca. 25 m entfernt.

Um eine Zahl zu nennen, werden in Freibadern mit ca. 600 Besuchern
Schalleistungspegel von ca. 108 dB(A) ermittelt.

Die neuen rechtlichen Grundlagen der Mindestabstande zur Wohnbebauung legen
strengere Mal3stabe hinsichtlich des Immissionsschutzes.

Bei einer geplanten Inbetriebnahme bzw. Nachnutzung des Bades ist ein
umfangliches Schallschutzgutachten unbedingt erforderlich, in dem alle Faktoren
bertcksichtigt werden. Das waren die Abstande zur nachstliegenden
Wohnbebauung, An- und Abfahrtswege, Parkplatze, Besucherzahlen, geplanter
Gaststattenbetrieb, Nutzungszeiten, Lautsprecherdurchsagen sowie auch die schon
vorhandene Tennisanlage auf diesem Arial.

Naturschutzrechtliche Belange:

Entsprechend vorliegender geologischer Karten handelt es sich bei dem Wernerbad
ursprunglich um ein natirliches Gewasser, wahrscheinlich ein Toteisloch.

Das Wernerbad ist Bestandteil des Biotopverbunds Schleipfuhl, Krepppfuhl,
Lupinenfeld und Rohrpfuhl Mahlsdorf.

Da das Wernerbad seit Jahren nicht mehr genutzt wird, entwickelten sich in den
Flachwasserbereichen Roéhricht und Ansiedlungen von Gehoélzen. Ferner dient das
Wernerbad, soweit ersichtlich, inzwischen Amphibien als Laichgewasser und
Wasservogeln als Brutplatz.

Der Flachwasserbereich mit seinen Rohrichten und Gehoélzansiedlungen sind gemali
§ 26 a Abs. 1 Nr. 1 NatSchGBIn ein geschuitztes Biotop und deren Zerstérung oder
sonstige erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung verboten. Gemal § 26 a Abs.
3 NatSchGBIn kann die zustandige Behdrde fir Naturschutz und Landschaftspflege
Ausnahmen von den Verboten zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope
ausgeglichen werden konnen oder die MalRnahmen aus Uberwiegenden Grinden
des Gemeinwohls notwendig sind. Bei der Zulassung von Ausnahmen sind
gleichzeitig Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen anzuordnen.

Alle europaische Vogel- und Amphibienarten sind besonders geschitzt oder gar
streng geschutzt. Daher sind die Schutzvorschriften des 8 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3
BNatSchG zu beachten.

Danach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren, wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten
und der europaischen Vogelarten u. a. wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts- und
Uberwinterungszeit erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert, sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tieren der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren. Von den Zugriffverboten kann im Einzelfall gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG
eine Ausnahme zugelassen bzw. gemal3 § 67 BNatSchG eine Befreiung gewahrt
werden. Die Zustandigkeit diesbezlglich obliegt der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung (Sen Stadt, Sachgebiet | E 224).
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Zu den Belangen des Biotop- und Artenschutzes sind Fachgutachten durch
Sachverstandige im Auftrag des Antragstellers zwingend erforderlich.
Die BaumSchVO Berlins ist zu beachten.

Hinweis: Das Wernerbad befindet sich in der Wasserschutzzone Ill B. Die
Zustandigkeit obliegt der Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und
Verbraucherschutz (SenGesUmV).

Im Planverfahren ist mit der zustéandigen Senatsverwaltung die Abstimmung zu
fuhren.

5. Gibt es Plane fur den Ausbau des Regenwasserkanals in der Ernst-Haeckel-
Strasse?

Nach Information des FB Umweltschutzes sind die Strallen Wernerstr., Ernst
Haeckelstr. bis Slabystr.,, die Slabystr. und die Robert-Koch-Str. an die
Regenentwasserung angeschlossen.

Seitens des Tiefbauamtes liegen folgenden Informationen vor:

Die Regenentwasserung ist Bestandteil der Strallenverkehrsanlage. Sie wird
realisiert bzw. ins Bauprogramm aufgenommen, wenn die Stral3enbaumal3nahme im
Investitionsplan beschlossen wird. Die finanziellen Mittel sind bei SenStadt flr ganz
Berlin geplant. Die Berliner Wasserbetriebe (BWB) planen und realisieren im Auftrag
des Senates den notwendigen R- Kanal.

In Teilen der Werner- und Ridbacher Stral3e sind R- Kanéle vorhanden.

Seitens der BWB gibt es keine separaten Planungen fir den Ausbau oder Neubau
des R-Kanals in der Ernst-Haeckel-Stral3e.

Laut Aussage der BWB (Frau Lemm) ist eine Einleitung von ca. 400 m3 Wasser pro
Tag aus dem Wernerbad in den vorhandenen R-Kanal aus Kapazitatsgriinden nicht
moglich.

Die schriftliche Aussage liegt dem Tiefbauamt noch nicht vor, wird aber nach Erhalt
umgehend nachgereicht.

6. Welche Probleme sieht das Bezirksamt bei der Wiederherstellung des
Freibades durch Renaturierung? Welche bei der Bebauung durch ein technisch
aufwandiges Bauvorhaben?

Die Lage des Grundstiickes in der Trinkwasserschutzzone Ill B verbietet Grabungen
oder Abgrabungen, durch die das Grundwasser dauerhaft freigelegt wird oder durch
die die das Grundwasser schitzenden Deckschichten so weit vermindert werden,
dass die Schutzwirkung ausbleibt. Das ist insbesondere dann der Fall, wenn tber
RenaturierungsmalRnahmen nachgedacht wird, die die Entfernung der Betonbecken
beinhalten und die Anlagen naturnaher Badeteiche vorsehen. In jedem Fall ist die
Wasserbehtrde bei der Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und
Verbraucherschutz in die Planungen mit einzubeziehen.
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Seitens des Gesundheitsamtes wurde in der vorliegenden Zusammenfassung keine
Stellungnahme zu ,naturnahen Badeteichen® ausgefuihrt. Sollten ,naturnahe
Badeteiche” Gegenstand der weiteren Betrachtung werden, wird vom
Gesundheitsamt eine gesonderte Stellungnahme erforderlich.

Weiteres siehe auch nachfolgenden Punkt 7.

7. Gibt es Untersuchungen zur Nutzbarkeit des Grundwassers, zu Zulaufen und
Bodenverhaltnissen? Welche Ergebnisse weisen diese beziglich der
Revitalisierung des Freibades auf?

Unter Beachtung der Antwort zu Punkt 6 ist dartiber hinaus zu bertcksichtigen, dass
entsprechend der Schutzzonenverordnung Bohrungen und sonstige MalRnahmen zur
ErschlieBung von  Grundwasser aufler zur Gartenbewdsserung nicht
genehmigungsfahig sind. Die Prifung eines Ausnahmetatbestandes, ob
uberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit eine Abweichung erfordern,
obliegt ebenfalls der Wasserbehdrde bei SenGesumV.

Anmerkung: Die Errichtung von Kraftfahrzeugstellplatzen darf nur auf
wasserundurchlassigen Flachen erfolgen.

Stellungnahme des Fachbereiches Hygiene und Umweltmedizin:

Grundlagen

Das als ,Wernerbad" bezeichnete Gewasser ist im Sinne der fur das Baden
vorgesehenen Gewasser kein Freibad und kein Becken-Freibad, da zwar eine
Beckenumrandung vorhanden ist, aber der nattrliche Boden erhalten wurde.

Der Entstehung nach ist es ein kunstlich angelegtes Sammelbecken fir
Grundwasser. Vom geologischen Standpunkt aus handelt es sich um ein stehendes
Gewasser, welches Zufluss vom Grundwasser hat, aber keinen Durchfluss durch ein
stromendes Gewasser.

Probleme

Aufgrund des zu geringen Volumens findet keine ausreichende Selbstreinigung statt.
Das fuhrte zu gesundheitsbedrohenden EinbufRen der Badewasserqualitat und dem
Einbau einer Chlorierungsanlage. Das Chlorieren von Wasser trotz des
Vorhandenseins eines natlrlichen Bodens ist unter heutigen Gesichtspunkten nicht
genehmigungsfahig. Eine effektive und sichere Desinfektion des Badewassers sowie
der Schutz der Badegaste kann so nicht erreicht werden.

Empfehlung

Einzig technisch mogliche Variante ware aus hygienischer Sicht der Umbau der
Anlage in ein Becken-Freibad mit einer Wasseraufbereitungsanlage nach DIN 19643
(Filteranlage und Chlorierung, Frischwasserzufuhr). Entsprechende Stellungnahmen
wurden in der Vergangenheit von den zustandigen Senatsverwaltungen abgegeben.

Fachbereichsiubergreifende Fragestellungen

Allerdings waren aktuell zu prifen, ob aus bautechnischer, wasserwirtschaftlicher
und geologischer Sicht der Umbau mdglich ware und, ob am Standort ausreichende
Ressourcen vorhanden sind.
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Des Weiteren waren zu klaren, ob bauliche Veranderungen wie ein Becken den
Grundwasserspiegel beeinflussen sowie die Abwasserproblematik. Auf die
Larmbelastung wird hingewiesen.

Genehmigungssituation

Zurzeit besteht keine Badegenehmigung in der als ,Wernerbad“ bezeichneten
Anlage. GemalR der Badegewasserverordnung vom 07.07.2008 ,legt die fur die
Wasserwirtschaft zustandige Senatsverwaltung” vor Beginn der Badessaison die
Badegewasser fest.

Zur Badeerlaubnis fuhrt nur eine dokumentierte dauerhaft einwandfreie
Badewasserqualitat. Die EU- Richtlinie tGber die Qualitat der Badegewasser von 2006
gibt die Grundlagen vor.

Sollte ein Becken-Freibad errichtet werden, gelten entsprechende Normative. Beim
Einhalten der allgemein anerkannten Regeln der Technik beim Bau werden diese im
Allgemeinen eingehalten. Die Genehmigung eines Becken-Freibades unter den
genannten  Voraussetzungen sollte  unproblematisch sein. RegelméaRige
Uberprifungen der Badebeckenwasserqualitat sind vorgeschrieben.

Weitere hygienerelevante Bausubstanz

Die sanitdren Anlagen entsprachen zur SchlieRung nicht den Anforderungen.
Inzwischen ist mit einem Abriss und Neubau entsprechender Raumlichkeiten wie
Umkleidebereiche und Sanitaranlagen zu rechnen.

Fazit

Das ,Wernerbad" kann ohne grundsatzliche technische Veranderungen nicht wieder
in Betrieb gehen.

Eine Bademoglichkeit im Freien fir die Offentlichkeit wird zurzeit vom Fachbereich
Hygiene und Umweltmedizin nur als Becken-Freibad gesehen. Nach einem
geeigneten Standort ware zu suchen. Das Gelande am ,Wernerbad“ scheint nicht
unbedingt geeignet.

8. Inwiefern sieht das Bezirksamt Probleme, den Tennisplatz sowie das
Gelande innerhalb der Umzaunung und mit der Chloranlage bebauten
Teilflache des Tiefbauamtes in das Gesamtprojekt einzubeziehen?

Grundstucksbezogene Angaben:

Die korrekte Anschrift des Wernerbades ist Ridbacher Stral3e 44.

Das Flursttick 440 mit 17.088 m2 wurde komplett und vom Flurstiick 439 mit 6.326 m?
wurden ca. 4.921 m? auf die BBB Infrastruktur GmbH & Co. KG (BBB Infra)
ubertragen. Der Ubertragungsgegenstand wurde vollstandig an die Berliner Bader

Betriebe (BBB AOR) verpachtet.

Die Restflache vom Flurstick 439 mit ca. 1.405 m?2 verbleibt im Finanzvermdgen
(Tennisplatz).
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Informationen zur Teilflache Tennisplatz:
Die Teilflache befindet sich im Finanzvermégen des Bezirksamtes.
Der Tennisplatz wird nicht im Sportstattenverzeichnis gefihrt.

Der bisherige Vertrag mit dem Verein SC Eintracht wird beim
Immobilienmanagement des Bezirksamtes Marzahn-Hellersdorf gefuhrt. Dieser soll
gekindigt und neu verhandelt werden.

Die Berliner Baderbetriebe und die BBB Infrastruktur GmbH & Co. KG haben nicht
die Absicht, die Teilflache mit dem Tennisplatz zu tbernehmen.

Im Grenztermin am 26.05.2010 wurde allen Beteiligten (Bezirk, BBB Infra) der
Grenzverlauf zwischen dem neu gebildeten Tennisplatzgrundstick und dem
Badgrundsttick erlautert. Fur das Tennisplatzgrundstiick wurde ein 3 m breiter
Grundstuicksstreifen, von der Ridbacher Straf3e ausgehend, als separater Zugang fur
den Tennisplatz aus dem Freibadgrundstick heraus gemessen. Dieser
Grundsticksstreifen wird dem Tennisplatz zugeordnet und verbleibt im Eigentum des
Landes Berlin, Bezirk Marzahn-Hellersdorf. Die entsprechend erforderlichen
Malnahmen (Abgrenzung Zaun, Tor) fur die Schaffung eines direkten Zugangs zum
Tennisplatz von der Ridbacher Stral3e aus, sind durch den Bezirk zu veranlassen.
Zwischen den Berliner Bader-Betrieben, dem Bezirk und dem Tennisverein wurde bis
zum 30.06.2010 eine Ubergangslosung dahingehend vereinbart, dass den
Mitgliedern des Vereins der Zugang Uber das Gartentor Wernerstral3e mit einem
Zahlenschloss gestattet wird.

Der Verein SC Eintracht hat einen Antrag bei der Abteilung Schule, Sport und
Finanzen des Bezirksamtes auf Ubernahme der Flache des Tennisplatzes in das
Fachvermdgen gestellt. Nach Prifung des Vorgangs wird die Flache nicht in das
Fachvermogen des Schul- und Sportamtes tbernommen.

Nach Prifung hat das Immobilienmanagement den Vorschlag aufgegriffen und
beabsichtigt mit dem Verein SC Eintracht Berlin e. V. einen neuen Mietvertrag auf
der Grundlage der Ausfuhrungsvorschriften dber die Nutzung Offentlicher
Sportanlagen Berlins und Uber die Vermietung und Verpachtung landeseigener
Grundstiicke an Sportorganisationen (Sportanlagen-Nutzungsvorschriften — SPAN)
fur den Tennisplatz Ridbacher Str. / Wernerbad abzuschlieRen. Die Berechnung des
Nutzungsentgelts erfolgt geméaf Abschnitt IV Punkt 29 dieser Verordnung.

Auch die Winsche der Berliner Baderbetriebe zur Instandhaltung der Baracke durch
den Verein werden berucksichtigt.

Die Nutzungsdauer fir den Tennisplatz soll fur unbestimmte Zeit abgeschlossen
werden und jede der Vertragsparteien kann den Vertrag mit einer Frist von drei
Monaten kindigen.

Der Grundsticksteil des Tennisplatzes kénnte konzeptionell in eine Neugestaltung
der Immobilie Wernerbad durch den ,Verein der Freunde des Wernerbades®
einbezogen werden, dazu bedarf es zwischen den Beteiligten entsprechende
Abstimmungen.
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Zum Offentlichen StraRenland:

Durch das Tiefbauamt wird o6ffentliches StraRenland in der Ernst-Haeckel-Stral3e
wieder zur Nutzung beansprucht.

Die vielleicht weiterhin notwendige Pumpstation konnte bis auf Weiteres als
Stral3enlandsondernutzung bestehen bleiben.

Ergénzende Informationen:

Zu Parkplatznutzungen:

Die offentlichen Parkplatze an der Wernerstralle wurden in den 90-er Jahren
angelegt, um ein halbwegs geordnetes Parken zu garantieren. Bei Badebetrieb
reichten diese Parkplatze natirlich nicht aus.

Weitere Parkplatze im o6ffentlichen StraRenland kénnen nicht zur Verfigung gestellt
werden.

Anzahl Stellplatze:

- Bauliche Stellplatze: WernerstraRe/Markgrafenstraf3e von Ridbacher Stral3e bis
Briesener Weg 27 Stellplatze

- Parkmdglichkeiten ohne gekennzeichnete Stellplatze: Ridbacher Stral3e von
Wernerstral3e bis Kochstral3e ca. 30 Parkmoglichkeiten am Fahrbahnrand

Es ist zu berlcksichtigen, dass im Bereich der Gehweguberfahrten und der Bushal-
testelle nicht geparkt werden kann. Des Weiteren ist aus Griinden der vorhandenen
Fahrbahnbreite nur ein einseitiges Parken moglich.

In der KochstralRe und der Ernst-Haeckel-Stral3e ist aus Grunden der vorhandenen
Fahrbahnbreite ein Parken am Fahrbahnrand nicht mdglich.

Das Herstellen von Stellplatzen in der Ernst-Haeckel-StralRe konnte nur unter
erheblichen finanziellen Aufwand und unter Einbeziehung des zurzeit eingezaunten
Bereiches des offentlichen Stral3enlandes erfolgen. In diesem Zusammenhang
musste auch die Fahrbahn mit erneuert werden.

Dafur stehen derzeit keine Mittel zur Verfigung und es kann davon ausgegangen
werden, dass eine Bereitstellung der Mittel innerhalb der nachsten Jahre auch nicht
vorstellbar ist (aufgrund der finanziellen Situation des Bezirkes).

Zudem ware der Ausbau strallenausbaubeitragspflichtig.

Zum OPNV:

Die Ridbacher Stral3e ist durch eine Buslinie erschlossen, die auch bei Nutzung des
Wernerbades die notwendige Kapazitat zur Beforderung hat. Die Buslinien auf der
Honower Stral3e sind ebenfalls nutzbar und in angemessener Entfernung erreichbar.
Weitere "Zugestandnisse" der BVG sind nicht zu erwarten.
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Fur weitere Abstimmungen mit der BVG, hinsichtlich einer Erhéhung der Kundenzahl
bei erneuter 6ffentlicher Nutzung es Standortes Wernerbad, ist es derzeit noch zu
frah.

Situation zur Entnahme von Grundwasser bei SenGesUmV::

Die Klarung ist zu gegebener Zeit mit SenGesUmV erforderlich.

Dagmar Pohle Berlin, den 02.06.2010
Bezirksburgermeisterin
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