Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf
von Berlin
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Entwicklung zu Wohnbauland
Ausgangssituation Herausforderungen:
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»  Verkehrslarm Hultschiner
Damm:;

e o

* Neues Erschlielungs-system
(6ffentliche/private Stral3en);

- Stral3en - keine Entwasserung
in Hultschiner Damm maoglich;

&7 + Trinkwasserschutzzone;

« Verschiedene Eigentiimer!
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FNP-Anderung

Im Verfahren
(Stand 08.05.2015 — o6ffentliche Auslegung)

— Wohnbauflache W 3 = GFZ bis 0,8
—\ mit landschaftlicher Pragung (ca. 365
Wohnungen);

Aktiver und passiver Larmschutz
zum Hultschiner Damm;

Offnung und 6kologisch wirksame
Wiederherstellung Rohrpfuhlgraben.
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Konzeptstudie
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Bebauungsplan
Variante 1
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9 Hellersdorf

Berlins beste Aussichten

Ziele des Bezirks

Zeichenerkldrung:

eines Wohngebiet m . . ..
e e Harmonisches Einfiigen der
e Neubebauung in bestehende stbl.
UiVl [ Strukturen (ca. 165 Wohnungen);
Baugrenzen —_—
Grundfidchenzahl (GRZ) 03
Gosccasbichasesid (0£2) Larmrobuste Bebauung am
Anzahl der Vollgeschosse (Hochstman) [} .
Bauweise (abweichend) a HuItSChIner Damm;
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen it
und Nutzungsmale
B - Offentliche Griinflache /Spielplatz
fur Mahlsdorf-Sud:
Beachtung der
Freiraumzusammenhange;
Ausgleich fur Eingriffe in Natur
‘ und Landschatft.
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I
Konzeptstudie

S16 und freiroumi
Entwiddungskonzept 10-80
Berlin Porlerstrafie

Logepian Entwurf - Varionte 3
M 1:1.000 [DIN-AZ)
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Bebauungsplan

Variante 2

ENTWURF
nicht rechtsvarbinglich

arzahn-
ellersdorf

erlins beste Aussichten
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Zeichenerklarung:

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Offentliche Grilnflachen mit Zweckbestimmung
Straflenverkehrsfiachen

private Verkehrsflichen

| DDREE

Baugrenzen

Grundfischenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Anzahl der Vollgeschosse (HochstmaB)

Bauweise (abweichend)
b hiedlicher N

o
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Gutachten

< Bilanzierung der Eingriffe
in Natur und Landschatft;

" L -

und Nutzungsmalie

Bereich ohne Zufahrten
des Geltu

FEREC
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+ Artenschutz;
«  Verkehr;

« Larm.

Variante 2
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Nachste Verfahrensschritte

Beteiligung der Behdrden § 4 (1) BauGB — Ende 2015

Beteiligung der Behorden § 4 (2) BauGB
(stadtebaulicher Vertrag § 11 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (2) BauGB

Festsetzung des Bebauungsplanes



