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Planunterlage ist teilweise durch Digitalisierung analoger Karten entstanden. In
Bezug auf Katastergrenzen sind Abweichungen zur Ortlichkeit deshalb nicht aus-
zuschlieBen. Es kdnnen aus dieser Darstellung keine rechtlichen Anspriiche auf
den Katastergrenzverlauf abgeleitet werden. Notfalls ist der genaue Grenzverlauf
durch eine ortliche Grenzherstellung festzustellen.

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000

Stand: Januar 2018

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht tlberbaubaren Grundstiicksflachen
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen iSwv. 8§ 14 Abs. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) unzulassig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen,
Wege und Zufahrten.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro 500 m?2 Grundstiicksflache ein fur das
Obstbaumsiedlungsgebiet typischer Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu erhaltenden Baume sind die vorhandenen, fir
das Obstbaumsiedlungsgebiet typische Baume einzurechnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind  unzuldssig.
Kraftfahrzeugstellflachen missen in wasserundurchlassiger Bauweise hergestellt
werden.

5. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder

Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die Aufl3enbauteile die entlang der
Stral3e An der Schule und der Pestalozzistral3e im WA 1 resultierende bewertete
Schallddmmmafe (erf. R'w,res) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von maximal
- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von

Wohnungen
- 40 dB(A) tags in Buroraumen und &hnlichen Raumen

nicht tiberschritten wird.
Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum gemaR der
Anlage der Verkehrswege - SchallschutzmaBnahmeverordnung vom
24 Februar 1997 (24. BImSchV). Fir den Korrektursummanden D st
abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fur Raume der Zeilen
2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert anzusetzen. Die
Beurteilungspegel fir den Tag Lr, N sind fir Stralen gemafl 8§ 3 und fir
Schienenwege gemald 8 4 der Verkehrslarmsschutzverordnung vom 12. Juni
1990 in der Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

Die Flachen mit der Bindung zur Bepflanzung sind als mehrschichtige Hecke aus
einheimischen Gehdlzen auszubilden.

Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache st nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

Hinweise:
Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 6 wird die Verwendung von Arten der
Begrindung zum Bebauungsplan beigefigten Pflanzlisten empfohlen.
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Festsetzung vom
: 14.06.2006

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis.

Bebauungsplan XXIll-4c

fur die Grundstiucke
An der Schule 31-37, Pestalozzistral3e 15-30 und
Landsberger Stral3e 13, 14

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
Ortsteil Mahlsdorf

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ws ] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache B. GR 100 m:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) [CWA™]  Zzahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Héchstmal zB. il
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HochstmaR 2B. -v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) W] zwingend 2B. ()
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) MK ]  offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) |I| Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) |I| Nur Doppelhauser zulassig @
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
28. Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Eb
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) geschlossene / abweichende Bauweise gl/a
28B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. m‘t Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmafy z.B. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmafy zB. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhohe z.B. TH 12,4 m tber Gehweg
als Héchstmaf} zB. GF 500 m? Firsthéhe z.B. FH 535m tber NHN
als Mindest- und Héchstmaly zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK 1245 m tber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmal zB. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. 124,5 m tiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ Flachen fir Sport- und Spielanlagen
zB.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [C"""1 strakenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straftenseite
2.8. ffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
28B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite
Private Verkehrsflache
Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [GFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie flr Ablagerungen — z8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
28. Flache fur die Landwirtschaft
28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fir Wald
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von

B&umen ® Strauchern [«@»)
sonstigen Bepflanzungen =
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur @

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung

Erhaltung von

Baumen [©) Strauchern

sonstigen Bepflanzungen [
Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9

Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [S]

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB.
Sichtflache N
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = =
belastende Fléche
Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze |I|
Garagen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze E
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Arkade
Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fir

Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich StralRenbahn
Eintragungen als Vorschlag

Gebéaude Hochstralke
Stellplatz |I| Tiefstrale
Garage zB. Briicke
Tiefgarage zB. |__TGai _: Industriebahn (in Aussicht genommen)
Kinderspielplatz ]

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Pl hen, auch it sie in di Beb gsplan nicht ver d

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich

mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage

auch

oDIDIG

t werden.

Zugrunde gelegt sind die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.

Planunterlage

Wohn- oder offentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt m

Wirtschafts- oder Industriegebaude

oder Garage Mﬂ]
Parkhaus [T
Unterirdisches Bauwerk '

(Z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl ET {II Tﬂ
Briicke De—

N

Gewasser z8. [ Teich |
Gelandehdhe, Strallenhdhe in Meter iiber NHN -35.4
Laubbaum, Nadelbaum @, %
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND, {END
Schornstein o, O
Zaun, Hecke v, 00
Hochspannungsmast T’

Landesgrenze (Bundesland)

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstlickgrenze

Flurstlicksnummer, Flurnummer zB.
Grundstlicksnummer zB.
Mauer, Stiitzmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze

StraRenbegrenzungslinie

49A

Aufgestellt: Berlin, den 26.02.2018
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

Bezirksbrgermeisterin und Leiterin der Abteilung

Fachbereichsleiter Vermessung

Fachbereichsleiterin Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieflich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am

im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verklindet worden.




