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Textliche Festsetzungen

1. Das Sondergebiet ,Klinikgebiet* dient der Unterbringung von Klinikeinrichtungen.
Zulassig sind:
- Anlagen zur Auslbung medizinischer Dienstleistungen im ambulanten und stationdren
Bereich,
- Anlagen der medizinischen Forschung,
- Anlagen fur technische Dienste und Serviceeinrichtungen.
Zu den aufgefiihrten Anlagen geh6ren auch Raume fir freiberuflich niedergelassene Mediziner,
Therapie — und Rehabilitationseinrichtungen, Einrichtungen der Altenpflege sowie Raume und
Gebéaude zur Unterbringung von Patientenangehdrigen und medizinischem Personal.

2. Im Sondergebiet ,Klinikgebiet* kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis
zu einer Hohe von 4,0 m dber der Gebaudekante zugelassen werden, wenn sie
ausschlielich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.

3. Im Sondergebiet Klinikgebiet* sind Stellplatze nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen
zulassig. Auf den Flachen fur Stellplatze sind insgesamt bis zu 145 Stellplatze zulassig.
Ausnahmsweise konnen dariber hinaus bis zu 15 Stellplatze aulerhalb der hierfir
festgesetzten Flachen zugelassen werden.

4. Auf den Flachen fir Stellplatze St 1b und St 2 sind Stellplatze nur zuldssig, bis das auf der
Flache A1, A2, A3, A4, A1 befindliche Geb&ude abgerissen ist.
Auf der Flache A1, A2, A3, A4, A1 ist die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache nur
zulassig, bis das auf dieser Flache befindliche Gebaude abgerissen ist.

5. Die Flache B1, B2, B3, B4, B1 ist ebenerdig fur die Notfallvorfahrt zu nutzen. Innerhalb der Flache
sind zum Schutz vor Larm folgende bauliche Vorkehrungen zu treffen:

- Errichtung einer Uberdachung der Notfallvorfahrt mit den Mindestabmessungen von 17,5m
Breite und 6,0 m Tiefe sowie einer lichten Hohe zwischen 3,7 und 4,0 m mit einem
Schallddmm-Mal (R nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens
25 dB sowie

- Errichtung einer parallel zur 6stlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans verlaufenden Sichtschutzwand mit den Mindestabmessungen von 3,0 m
Héhe und 10,6 m Lange unterhalb der Uberdachung mit einem Schalldamm-MaR
(R nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 25 dB.

6. Auf der Flache C1, C2, C3, C4, C5, C6, C1 ist eine 3,5 m hohe und 85 m lange
Larmschutzwand mit einem Schallddmm-Mal (R nach DIN 4109, Ausgabe November 1989)
von mindestens 25 dB zu errichten.

7. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind innerhalb der Flache D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7,D8, D9, D10, D1

gelegene und zum Schlafen genutzte Raume mit Fenstern mit schallgeddmmten
LGftungseinrichtungen auszustatten. Hiervon ausgenommen sind Raume mit Fenstern in den
der Linie zwischen den Punkten D1 und D2 zugewandten Aulenwanden sowie in Auflenwanden
von Innenhdfen.
Nach Abriss des auf der Flache A1, A2, A3, A4, A1 befindlichen Gebaudes sind zum Schutz
vor Verkehrslarm auch innerhalb der Flache D4, D5, D6, D7, D4 gelegene und zum Schlafen
genutzte R&ume mit Fenstern mit schallgedampften LUftungseinrichtungen auszustatten.
Hiervon ausgenommen sind Raume mit Fenstern in den der Linie zwischen den Punkten D1
und D2 zugewandten Aufenwanden sowie in AuBenwanden von Innenhofen.

8. Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Ill A des Trinkwasserschutzgebietes
Wuhlheide / Kaulsdorf.

Nebenzeichnung 1
Festsetzungen nach Abriss des auf
der Flache Al, A2, A3, A4, Al
befindlichen Gebaudes
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Nebenzeichnung 2
Festsetzungen nach Abriss des auf
der Flache Al, A2, A3, A4, Al
befindlichen Gebaudes
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Bebauungsplan 10 - 13

Zu diesem Bebauungsplan gehort
ein Grundsticksverzeichnis.

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abteilung Wirtschaft und Stadtentwicklung
Wirtschaftsforderung Stadtentwicklung Natur Umwelt
Tiefbau Ordnungsamt
Stadtentwicklungsamt/Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Gbertragen. Abweichungen zur
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kénnen aber daraus
keine rechtlichen Anspriiche abgeleitet werden. Notfalls ist der

genaue Grenzverlauf durch eine ortliche Grenzherstellung festzustellen.

Bebauungsplan 10 — 50

Abzeichnung
fir das Grundstlck
Myslowitzer Stral3e 45

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Kaulsdorf

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

Satz 1 BauNVO)

Satz 1 BauNVO)

Satz 3 BauNVvO)
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OK ' 1245 m iiber NHN

OK ' 116,0 m bis 124,5 m iber NHN

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf? der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HéchstmaR
Dorfgebiet (55 BauNvo) als Mindest- und HochstmaR
Mischgebiet (5 6 BauNvo) w1 zwingend
Kerngebiet (8 7 BauNvo) offene Bauweise
Gewerbegebiet (5 8 BauNvo) Nur Einzelhauser zulassig
Industriegebiet (8 9 BauNvO) Nur Doppelhéuser zulassig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zulassig
28. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Sonstiges Sondergebiet (5 11 BauNvO) [ISG]  Geschlossene Bauweise
28. Baulinie (5 23 Abs.2

Beschréankung der Zahl der Baugrenze (823 Abs.3

Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;A\ﬁ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3

als Hochstmaf3 2B. Hohe baulicher Anlagen uiber einem Bezugspunkt

als Mindest- und Héchstmald 2B. bis als Hochstmar
Geschossflache Traufhdhe zB.

als Hochstmaf3 2B. GF 500 m? Firsthéhe 2B.

als Mindest- und Hochstmaf 2B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2B.
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf zB.
Baumasse BM 4000 m® zwingend z.B.
Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

z.B.

.B. JUGENDFREIZEITHEIM
Verkehrsflachen
Stral3enbegrenzungslinie

N

Bereich ohne Einfahrt

dl

Bereich ohne Ausfahrt
B. FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

offentliche Parkflache

N

Private Verkehrsflache

124,5 m iiber NHN

StraRenseite

StraRenseite

StraRenseite

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [GFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flir Ablagerungen — 28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2B. UMSPANNWERK Flache fir die Landwirtschaft —
28. Gasdruckregler 2. Trafostation Flache fiir Wald —]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen O] Strauchern [a@»} Baumen ® Strauchern [«O»)
sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [onm
5 Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2D Abs. 1a Baugesetzbuch ) L HII
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schéadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bx] immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXX Arkade M\I'N
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) 2.B. @ 35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . T des Bebauungsplanes —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = — —
belastende Flache —— ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—o—9
Umgrenzung der Fléchen fir Umgrenzung der Fléchen fir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen GAnl
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet EM® @E  Wasserflache —
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) b ew? 7 d
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
i ; Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach 77771
Denkmalschutz unterliegt L
Erhaltungsbereich () n— StraRenbahn i
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude 1 HochstraBe DIXIXIXIX
Stellplatz TiefstralRe XIXIXITK
Garage zB. Gal Briicke XXX
Tiefgarage zB. | _TGal ' Industriebahn (in Aussicht genommen) E—
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder éffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfaht - [/741777/]  Landesgrenze (Bundesland) ==
Wirtschafts- oder Industriegebaude i ————
oder Garage Mﬂ] Bezirksgrenze
Parkhaus m Ortsteilgrenze ——————
Unte(gfg‘é‘f’ig?;;a?:ggerk mit Geschosszahl lTﬂTﬂ Gemarkungsgrenze T
Briicke De— Flurgrenze I -
N
Gewasser zB. Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraBenhche in Meter tiber NHN .35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 60, ¥ Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum a, A Grundstiicksnummer z.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND ’ {SND Mauer, Stiitzmauer =
Schornstein o. 0O Bordkante E—
Zaun, Hecke ~ v, 00 Baulinie, Baugrenze ~ oooooeeees
Hochspannungsmast T StralRenbegrenzungsline — — =

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZ90

vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 04. Juni 2009
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt
gez i. A Lange gez. Norbert Liidtke gez. Weiflbach
Fachbereich Vermessung Bezirksstadtrat Fachbereich Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 15.6.09 bis einschlieflich 15.7.09 6ffentiich ausgel
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 17.12.09 beschossen.

Berlin, den 25.01.2010
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

gez. Weibach
Amtsleiter

egt.

Der Bebawingsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 15. Marz 2013
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

gez. KomoR gez.

Ch. Graff

Bezirksblrgemeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 28.03.2013 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Bedinauf S. 55 verkindet worden.




